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COMUNE DI S. BENIGNO CANAVESE

PROVINCIA DI TORINO

COPIA

DELIBERAZIONE
DELIA GIUNTA COMUNALE

N 30
del 6.03.08

OGGETTO: ATTO DI INDIRIZZO SULLA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA E DETERMINAZIONE
DELL'IMPORTO SUGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE PER 1 LOCALI
SOTTOTETTO.

L’anno duemilaotto, il sei del mese di marzo ore 18.45 nella solita sala delle
adunanze, regolarmente convocata, si € riunita la Giunta Comunale nelle persone dei
Signori:

FOCILLA Alberto Sindaco

COLLI Michele Assessore
DEPAOLI Diego Assessore
FRANCONE Michelangelo Assessore
GEMINIANI Maura Assessore
SCOZZARO Calogero Assessore
TASCA Luigi Assessore

Sono assenti giustificati i Signori.

Assiste alla seduta il Segretario Comunale CARRERA dott. Daniela, il quale procede
alla redazione del presente verbale. '

Assume la presidenza il Sig. FOCILLA Alberto il quale, riconosciuta legale I’adunanza
dichiara aperta la seduta.



OGGETTO: ATTO DI INDIRIZZO SULLA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA FE SECONDARIA E DETERMINAZIONE
DELL’IMPORTO SUGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE PER 1 LOCALI
SOTTOTETTO.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che in data 12/02/2008, ns. prot. n. 1193 ¢ stata trasmessa dalla
Regione Piemonte la deliberazione della G.R. n. 15-6940 del 24/09/2007
successivamente rettificata con la deliberazione della G.R. n. 11-7941 del 28/12/2007
con gli annessi allegati tecnici, con cui ¢ stata approvata la Variante Generale al PRGC
vigente denominata PR-VG ai sensi degli artt. 15 e 17 della L.R. n. 56 del 05/12/1977 ¢
ss.mm.ii.. adottata e successivamente modificata ed integrata con le deliberazioni di
C.C. n. 33 del 17/06/2005, n. 64 del 30/11/2005 e n. 65 del 17/11/2006, che sostituisce
integralmente gli atti di pianificazione ¢ regolamentazione di tipo urbanistico ed edilizio
vigenti sul territorio comunale;

Atteso che con la deliberazione di C.C. n. 2 del 27/02/2008, si e
approvato I’aggiornamento degli claborati del nuovo strumento urbanistico predisposto
dall’Ufficio Tecnico Comunal¢ sulle modifiche apportate “Ex officio” dalla Regione
Piemonte;

Preso atto che con deliberazione di G.C. n. 109 del 08/11/2007 si e
deliberato:

1) di dare atto che in applicazione del combinato ¢ disposto degli artt. n. 32,
comma 1 lettera g) e n. 122, comma 8 del D.Lgs. n. 163 del 12/04/2006:

a) i lavori sotto la soglia dei 5,278 milioni di Euro e limitatamente a
quelli di urbanizzazione primaria possono essere —eseguiti
direttamente dagli operatori privati titolari a vario titolo dei permessi
di costruire a scomputo parziale e/o totale degli oneri di
urbanizzazione primaria dovuti all’Ente;

b) i lavori anche sotto la soglia dei 5,278 milioni di Euro, per
l'urbanizzazione secondaria non possono essere eseguiti
direttamente dagli operatori privati titolari a vario titolo dei permessi
di costruire a scomputo parziale e/o totale degli oneri di
urbanizzazione secondaria dovuti all’Ente, ma devono rientrare nella
disciplina del titolo II della parte II del D.Lgs. n. 163 del 12/04/2006
che impone la procedura di gara ad evidenza pubblica;

2) di dare atto che, pertanto, in applicazione dei succitati disposti legislativi si
porteranno a scomputo parziale e/o totale degli oneri di urbanizzazione dovuti
all’Ente dagli operatori privati titolari a vario titolo dei permessi di costruire solo
quelli ricadenti tra le infrastrutture primarie, quali ad esempio fognature, rete
idrica, rete pubblica illuminazione, strade principali e secondarie di interesse
pubblico, funzionalmente inscindibili dall’intervento edilizio cui accedono;

3) di dare atto che tra queste infrastrutture primarie non rientrano le reti adduzione
del gas, in quanto le stesse rimangono di proprieta dell’Ente distributore della rete
gas, per cui non possono essere portate a SCOmputo parziale e/o totale degli oneri di
urbanizzazione dovuti;




4) di dare atto che verranno applicate per i sottotetti le seguenti tariffe connesse agli
oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria e al costo di costruzZione:
1. Locale sottotetto non abitabile (art. 36, Co. 10 - 1° periodo):
per gli oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria e per il costo di costruZione
si utilizzano le tabelle ¢ le tariffe individuate rispettivamente con le deliberazioni
di Giunta Comunale n. 166 del 06/12/2006 ¢ n. 167 del 06/12/2006 nella misura
parziale pari al 60% del dovuto;
2. Locale sottotetto ad uso deposito (art. 36, Co. 10 - 2°, 3° e 4° periodo):
non ¢ soggetto agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di cui alle
tabelle e tariffe individuate con la deliberazione di Giunta Comunale n. 166 del
06/12/2006. E soggetto, comunque, al pagamento del costo di costruzione di cui
alle tabelle e tariffe individuate con la deliberazione di Giunta Comunale n. 167
del 06/12/2006 nella misura parziale pari al 60% del dovuto ai sensi del DM
10/05/1977, n. 801;
5) di applicare dette tariffe connesse agli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria e al costo di costruZione sui sottotetti:
° sulle pratiche in itinere di istruttoria su cui non si é ancora provveduto a
comunicare gli importi dovuti per gli oneri di urbanizzazione e per il costo di
costruzione;

° sulle varianti alle pratiche edilizie su cui si sono gia rilasciati gli arn
autorizzativi (permesso di costruire ¢/o denuncia di inizia attivita) che vengono
ad interessare ed a modificare, anche in modo non sostanziale, i sottotetti;

Dato atto che con la deliberazione C.C. n. 66 del 28/11/2007 si ¢
approvata la nuova documentazione predisposta dall’Ufficio Tecnico Comunale
inerente alle modifiche apportate al Regolamento Edilizio Comunale, approvato con
propria deliberazione C.C. n. 74 del 17/12/2003 e successivamente modificato ed
integrato con la deliberazione di C.C. n. 35 del 01/09/2004 e n. 43 del 28/06/2000, tra
cui vi ¢ anche “LArt. 36 bis — Disposizioni sui locali sottotetto -
ulteriori prescrizioni”;

Atteso che si & provveduto a pubblicare per estratto sul BUR n. 8 del
21/02/2008 la Deliberazione di Consiglio Comunale N. 66 del 28/11/2007, per cui ha
assunto piena efficacia e validita;

Atteso che con il succitato art. 36 bis vengono date le seguenti definizioni
e prescrizioni:
a) Locale sottotetto abitabile o agibile:
ciascun locale avente altezza media interna maggiore a m 2,40, con altezza
minima di m 1,60 del lato o dei lati piu bassi e siano rispettati i requisiti
igienico sanitari previsti dalle vigenti norme in materia.
Detti locali sono soggetti agli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria ed al costo di costruzione in misura intera cosi come
viene individuato dal’Amministrazione Comunale con ’adozione
di un proprio provvedimento deliberativo.
b) Locale sottotetto usabile:
ciascun locale sottotetto avente I'altezza media compresa fra m 2,40 e m 2,20.
Per i locali sottotetto usabili, valgono le seguenti prescrizioni:
non & consentita in alcun punto una altezza interna di imposta tra pavimento
e soffitto superiore a m 0,70;




il soffitto potra avere una pendenza massima di 30°;
¢ obbligatorio il collegamento con l'alloggio sottostante mediante scala
interna chiusa da muratura;
nei singoli locali sara consentita la realizzazione di aperture aero illuminanti
fino a 1/20 della superficie in pianta.
Detti locali sono soggetti agli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria ed al costo di costruzione in misura parziale cosi come
viene individuato dall’Amministrazione Comunale con I’adozione
di un proprio provvedimento deliberativo.

c) Locale sottotetto non usabile:
ciascun locale sottotetto di altezza media inferiore od uguale a m 2,20.
Per i locali sottotetto non agibili valgono le seguenti prescrizioni
non & consentita in alcun punto una altezza di imposta tra pavimento e
soffitto superiore a m 0,30;
il soffitto potra avere una pendenza massima di 30°;
é consentita la realizzazione di n. 1 velux per falda su superficie max di mq.
0,50 cadauno ovvero pari a 0,5 mq ogni 40 mq. di superficie di sottotetto;
I'impianto elettrico deve essere limitato all'illuminazione dei locali;
non e consentita 'esecuzione di opere di finitura e la predisposizione di altri
diversi impianti;
non sono consentite tramezzature interne;
I'accesso dovra avvenire mediante scala chiusa da muratura ovvero a mezzo
di scala retrattile (con certificazione di sicurezza).
Detti locali non sono soggetti agli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 131 del 06/12/2007, con la
quale si sono aggiornate le tariffe degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di
cui all’art. 5 della Legge 05/10/1977, n. 10, applicando ad esse I’aumento complessivo
del 2% e si sono rese operative a partire dal 1° gennaio 2008;

Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 133 del 06/12/2007 con la
quale ¢ stato adeguato il costo di costruzione, a partire dal 1° gennaio 2008,
stabilendone I’'importo in € 310,00 al mq di superficie complessiva e si sono mantenute
le disposizioni assunte con la deliberazione di Giunta Comunale n. 26 del 13/02/2003 ai
punti 2), 3), 4), 5), 6), 7), e 8);

Ritenuto pertanto di applicare per i sottotetti le seguenti tariffe connesse

agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e al costo di costruzione:
1. Locale sottotetto abitabile o agibile:

per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e per il costo di costruzione
si utilizzano le tabelle e le tariffe individuate rispettivamente con le deliberazioni di
Giunta Comunale n. 166 del 06/12/2006 e n. 167 del 06/12/2006 nella misura intera e
pari al 100% del dovuto;
2. Locale sottotetto usabile:

per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e per il costo di costruzione
si utilizzano le tabelle e le tariffe individuate rispettivamente con le deliberazioni di
Giunta Comunale n. 166 del 06/12/2006 e n. 167 del 06/12/2006 nella misura parziale
pari al 60% del dovuto;
3. Locale sottotetto non usabile:

non ¢ soggetto agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di cui alle
tabelle e tariffe individuate con la deliberazione di Giunta Comunale n. 166 del
06/12/2006. E soggetto, comunque, al pagamento del costo di costruzione di cui alle




tabelle e tariffe individuate con la deliberazione di Giunta Comunale n. 167 del
06/12/2006 nella misura parziale pari al 60% del dovuto ai sensi del DM 10/05/1977, n.
801;

Ritenuto di applicare dette tariffe connesse agli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria ¢ al costo di costruzione sui sottotetti:

e Per le pratiche in itincre di istruttoria su cui non si & ancora provveduto a
comunicare gli importi dovuti per gli oneri di urbanizzazione e per il costo di
costruzione;

® Per le varianti alle pratiche cdilizie su cui si sono gia rilasciati gli atti autorizzativi
(permesso di costruire ¢/o denuncia di inizia attivita) che vengono ad interessare ed
a modificare, anche in modo non sostanziale, i sottotetti;

dato atto che sulla proposta di delibera ai sensi del d.lgs. 267 del 18.8.00
' viene espresso il seguente parere:
favorevole sulla regolarita tecnica
f.to Careggio Mauro

Con voti unanimi e favorevoli, espressi per alzata di mano dai presenti
tutti
DELIBERA

1) di dare atto che in data 12/02/2008, ns. prot. n. 1193 & stata trasmessa dalla
Regione Piemonte la deliberazione della G.R. n. 15-6940 del 24/09/2007
successivamente rettificata con la deliberazione della G.R. n. 11-7941 del
28/12/2007 con gli annessi allegati tecnici, con cui € stata approvata la Variante
Generale al PRGC vigente denominata PR-VG ai sensi degli artt. 15 e 17 della L.R.
n. 56 del 05/12/1977 e ss.mm.ii., adottata e successivamente modificata ed integrata
con le deliberazioni di C.C. n. 33 del 17/06/2005, n. 64 del 30/11/2005 e n. 65 del
17/11/2006, che sostituisce integralmente gli atti di pianificazione e
regolamentazione di tipo urbanistico ed edilizio vigenti sul territorio comunale;

2) di dare atto che con la deliberazione di C.C. n. @2  del 2F02/2008, si &
approvato I’aggiornamento degli elaborati del nuovo strumento urbanistico
predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale sulle modifiche apportate “Ex officio”
dalla Regione Piemonte;

3) di dare atto che rimangono validi le disposizioni assunte ai punti 2), 3) e 4) della
deliberazione di G.C. n. 109 del 08/11/2007;

4) di dare atto che con la deliberazione C.C. n. 66 del 28/11/2007 si & approvata la
nuova documentazione predisposta dall’Ufficio Tecnico Comunale inerente alle
modifiche apportate al Regolamento Edilizio Comunale, approvato con propria
deliberazione C.C. n. 74 del 17/12/2003 e successivamente modificato ed integrato
con la deliberazione di C.C. n. 35 del 01/09/2004 e n. 43 del 28/06/2006, tra cui vi

¢ anche “lUArt. 36 bis — Disposizioni sui locali sottotetto — ulteriori
prescrizioni’;
J) di dare atto che si ¢ provveduto a pubblicare per estratto sul BUR n. 8 del

21/02/2008 la Deliberazione di Consiglio Comunale N. 66 del 28/11/2007, per cui
ha assunto piena efficacia e validita;



6)

7)

8)

9)

10)

di dare atto, conseguentemente, si possono applicare per i sottotetti i disposti del
succitato art. 36 bis ¢ le seguenti tariffe connesse agli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria ¢ al costo di costruzione:

L. ~ Locale sottotetto abitabile o agibile:
per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e per il costo di
costruzione si utilizzano le tabelle e le tariffe individuate rispettivamente con le
deliberazioni di Giunta Comunale n. 166 del 06/12/2006 e¢ n. 167 dcl
06/12/2006 nella misura intera e pari al 100% del dovuto;
Locale sottotetto usabile:
per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e per il costo di
costruzione si utilizzano le tabelle e le tariffe individuate rispettivamente con le
deliberazioni di Giunta Comunale n. 166 del 06/12/2006 e n. 167 del
06/12/2006 nella misura parziale pari al 60% del dovuto;
3. Locale sottotetto non usabile:
non & soggetto agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di cui alle
tabelle e tariffe individuate con la deliberazione di Giunta Comunale n. 166 del
06/12/2006. E soggetto, comunque, al pagamento del costo di costruzione di
cui alle tabelle e tariffe individuate con la deliberazione di Giunta Comunale n.
167 del 06/12/2006 nella misura parziale pari al 60% del dovuto ai sensi del
DM 10/05/1977, n. 801;

9

di applicare dette tariffe connesse agli oneri di urbanizzazione primaria ¢
secondaria e al costo di costruzione sui sottotetti:

e sulle pratiche in itinere di istruttoria su cui non si € ancora provveduto a
comunicare gli importi dovuti per gli oneri di urbanizzazione e per il costo di
costruzione;

e sulle varianti alle pratiche edilizie su cui si sono gia rilasciati gli atti autorizzativi
(permesso di costruire e/o denuncia di inizia attivita) che vengono ad
interessare ed a modificare, anche in modo non sostanziale, i sottotetti;

di dare atto che detti dispositivi, gia di fatto in vigore, si renderanno
immediatamente operativi non appena il presente sara stato pubblicato e reso
esecutivo; *

di far conoscere il presente documento, attraverso una adeguata pubblicita alla
cittadinanza ed agli operatori sul territorio, al fine di renderli edotti ed informati
sulle modalita di portare a scomputo parziale e/o totale gli oneri di urbanizzazione
dovuti all’Ente sugli interventi edilizi proposti;

di dichiarare all'unanimita, con successiva votazione, la presente delibera
immediatamente eseguibile.



[l presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto in originale come segue:

1. SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to FOCILLA Alberto F.to CARRERA Dr. Daniela

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Ai sensi dell'art.124 del D.Lgs.18.8.00 n. 267, la presente deliberazione viene
pubblicata all'’Albo Pretorio del Comune per 15 giorni consecutivi con decorrenza
dal

IL SEGRETARIOCOMUNALE
F.to CARRERA Dr. Daniela

ATTESTATO DI COMUNICAZIONE

La presente deliberazione viene comunicata, contestualmente all’alfissione
all'Albo Pretorio
Q Ai capigruppo consiliari (in elenco ex art.125 D.Lgs.267/00)

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to CARRERA Dr. Daniela

Copia conforme all'originale per uso amministrativo.
I SEGE

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
( Art.134 D.Lgs.18.8.00 n. 267 )
DIVENUTA ESECUTIVA in data

O per la scadenza del termine di 10 giorni dalla pubblicazione (art.134)

IL SEGRETARIO COMUNALE



